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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdltsamaa Vallavalitsuse 11.04.2022 korraldus nr 2-
3/2022/83 ,Onne tn 1 ja Loojangu maalksuse detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®.

Detailplaneeringu eesmargiks on ehituséiguse maaramine kaubandushoone rajamiseks. Lisaks
lahendatakse planeeringuala heakorrastus, haljastus, juurdepéasuteed, parkimine ja
tehnovérkudega varustamine. Detailplaneeringule keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) vajadus puudub.

Planeeritav ala asub Jogeva maakonnas Poltsamaa vallas Mohkulas 38 Poltsamaa-Vohma tee
aares. Planeeringuala hélmab Onne tn 1 (k/i 61603:001:0074, pindala 3829 m2 m?, 100%
elamumaa) ja Loojangu (k/G 61801:001:1080, pindala 17014 m2, 100% &rimaa) maauksust
ning osaliselt lahialana Aru tee (k/(i 61603:001:0058), Onne tanav (k/i 61801:001:0632) ja 38
Pdltsamaa-Vohma tee k/U 61603:001:0450) maauksust. Planeeritava ala suurus on ca 2.4 ha.

Planeeringuala hélmab osaliselt kehtiv Veski 1| MU Ida osa detailplaneering (kehtestatud
Pdltsamaa Vallavolikogu 23.10.2008 otsusega nr 222 ning osaliselt kehtetuks tunnistatud
Pdltsamaa Vallavolikogu 16.08.2018 otsusega nr 1-3/2018/64). Detailplaneering on Loojangu
maaiksuse osas kehtetuks tunnistatud, kuid kehtib Onne tn 1 maauksuse osas, mille alusel
on maaratud maaiksusele elamumaa sihtotstarve. Onne th 1 ja Loojangu maaiksuse
detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta ka Onne th 1 osas varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks ja moodustada Uks terviklik arimaa krunt.

Vastavalt Poltsamaa valla Uldplaneeringule (kehtestatud Poltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998
maarusega nr 35) on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks pdllumaa ning planeeritav
ala asub detailplaneeringu koostamise kohustusega hajaasustusalal. Tulenevalt asjaclust, et
suuremas o0sas olemasolev maakasutus jatkub ja detailplaneeringuga ei kavandata
Uldplaneeringuga maaratud maakasutamise juhtotstarbe ulatuslikku muutmist, ei ole algatatav
detailplaneering kehtivat Pdltsamaa valla Uldplaneeringut muutev. Samuti ei ole algatatav
detailplaneering vastuolus koostatava Poltsamaa valla dldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on Jégeva maakond Pdltsamaa vald Mdhkdula kula
Onne tn 1 ja Loojangu kinnistute geodeetilise méddistuse maa-ala plaan tapsusastmega M
1:500. Koostaja Aarens Projekt OU (reg nr: 10731393; MTR: EG10731393-0001; t&6 nr: G-
08/2022; 14.04.2022). Koordinaadid on L-EST97 susteemis, kdrgused EH200 ststeemis.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja on Ruumi Grupp OU, planeerija Egle Heero (maastikuplaneerimine ja -
disain, keskkonnatehnika 6ppekava, TTU Tartu Kolledz, MSc 2015). Planeeringu koostamise
korraldaja on Pdltsamaa Vallavalitsus.
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3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

= Poltsamaa Vallavalitsuse 11.04.2022 korraldus nr 2-3/2022/83 ,Onne tn 1 ja Loojangu
maalksuse detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine”;

» Pdltsamaa Vallavolikogu 17.12.1998 maarusega nr 35 kehtestatud ,Poéltsamaa valla
uldplaneering”;

» Jbgeva maavanema 01.12.2017 korraldusega nr 1-1/2017/305 kehtestatud ,Jogeva
maakonnaplaneeringus 2030+ °;

=  Pdltsamaa Vallavolikogu 23.10.2008 otsusega nr 222 kehtestatud ,Veski Il MU Ida osa
detailplaneering®;

= Pdltsamaa Vallavolikogu 19.09.2019 madarusega nr 16 kinnitatud ,Pdltsamaa linna
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030",

= Pdltsamaa Vallavolikogu 18.10.2018 vastu vbetud maarus nr 56 ,Pdltsamaa valla
jaétmehoolduseeskiri®;

= Podltsamaa Vallavolikogu 29.04.2021 vastu voetud maarus nr 7 kehtestatud ,Pdltsamaa
valla heakorraeeskiri®;

= Poltsamaa rohestruktuuri analtiiis (Koostaja: AB Artes Terrae OU, t66 nr: 20055HI2,
21.08.2021);

» Planeerimisseadus (jéustunud 01.07.2015);

» Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);

»  Muud standardid, maarused ja seadused;

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt
2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppeméargid®, Riigihalduse ministri
17.10.2019 vastu voetud maéarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded® ning juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel:
http://planeerimine.ee/.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Jogeva maakonnas Mohkula ja Poltsamaa linna piiril 38  POltsamaa -
Véhma tee aares. Planeeritava ala suurus on ca 2.4 ha. Loojangu maauksuse olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on 100% arimaa ja Onne tn 1 maatksuse olemasolev maakasutuse
sihtotstarve 100% elamumaa. Planeeringuala asukoht on néidatud situatsiooniskeemil (joonis
1) ning olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

Planeeringuala on hoonestamata. Ehitisregistri andmetel olemasolevad hooned ja rajatised
puuduvad. Juurdepaas planeeringualale on voimalik Aru tee (k/U 61603:001:0058)
ristumiskohast ning Péltsamaa linna territooriumil asuvalt Onne tanavalt (k/i 61801:001:0632,
nr 6170078 ). Aru tee on pinnaskattega ja Onne tanav tolmuvaba kattega. Juurdepaasuteed on
vélja ehitamata.

Planeeritav maa-ala on haritav maa. Korghaljastus planeeringualal puudub. Planeeringuala on
tasase reljeefiga, kerge languga edela suunas. Suurim korguste erinevus planeeringuala
erinevate osade vahel on ca 2.4 m (absoluutkdrgused 59.89-62.33 m). Ala madalaim koht asub
edelaosas ning koérgeim koht planeeringuala kirdeosas. Planeeringuala asub kaitsmata
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pdhjaveega alal.

Planeeringualal on olemasolev litumine elekirivarustusega Onne tn 1 maaliksuse ldunaosas.
Sidekanalisatsioon ja -kaablid, vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning elekirikaablid kulgevad
modda Onne tanavat. Lahiimbruses puudub sademeveekanalisatsioon ja kaugkuittevérgustik.
Planeeringuala labib vastavalt 25.06.2015 vastu voetud maaruse nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad ndéuded” §-le 14
sideehitise kaitsevodnd ulatusega 1 m molemal pool sideehitist ja vastavalt Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni seadusele Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevoond
ulatusega 2 m torustiku telgjoonest molemale poole.

Planeeringuala paikneb maaparandusehitise Nurme maa-alal (maaparandussusteemi/ehitise
kood 2103430020070/002). Modda Loojangu maalksuse Aru tee poolset serva kulgeb
drenaazitorustik.

Vastavalt ehitusseadustiku §-le 71 ulatub planeeritavale maa-alale 38 Pdltsamaa- Vohma
riigimaantee kaitsevoond, mille laius on mélemal pool darmise sdiduraja valimisest servast kuni
30 m.

Lisaks asub planeeringuala kirdenurgas geodeetiline mark (nr 2586), mille kaitsevdodnd
vastavalt Keskkonnaministri 28.06.2013 vastu voetud maaruse nr 50 ,Geodeetiliste t6ode
tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevédndi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord“ §17-le on 3 m margi keskmest.

Planeeringualal ega Iahialal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.

5. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Pdltsamaa linna &arealal (ca 1 km kaugusel kesklinnast), kus
olulisemateks funktsioonideks on maatulundusmaa, elamumaa ning tootmis- ja arimaa
juhtfunktsioon. Planeeritav ala on Umbritsetud kolmest kuljest maatulundusmaadega ja ida
suunas elamumaadega. Planeeringuala piirinaabrid on esitatud tabelis 1.

Juurdepaés planeeringualale on sellega piirnevalt 38 Pdltsamaa-Vohma (Pdltsamaa linna piires
Tallinna maantee) kahesuunalise tugimaantee olemasolevatest ristumiskohtadest. L&himad
Uhistranspordipeatused Alliksaare (38 Pdltsamaa-Vohma teel) ja Viljandi mnt (Viljandi maantee
L1) asuvad ca 0.9-1.2 km kaugusel. Tallinna maantee IOunakuljel on vélja ehitatud
kergliiklustee. Pohjakiljel konnitee puudub. Tanavavalgustus on Tallinna maanteel ja Onne
tanaval. Planeeringuala l&hedal paiknevad Felixi tehas, Pdltsamaa loss ja kirik, Kuningaméae
kardirada ja kampingud ning moéned poed. Muud olulisemad sotsiaalobjektid paiknevad
kaugemal Pdltsamaa linnas.

Planeeringuala l1&hiimbruses kehtestatud ja koostamisel olevate planeeringute nimetused,
numbrid ja pohilahendused on esitatud joonisel 3. Planeeringute peamiseks eesmargiks on
olnud elamukruntide ja tootmis- ja arimaa kruntide moodustamine. Planeeringutega maaratud
pohilised ehitustingimused ja arhitektuurindbuded kontaktvoondi &rimaa kruntide osas on
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Uldjoontes jargnevad: ehitisealune pind kuni 1750-3200 m?, suurim lubatud hoonete arv krundil
2-4; suurim lubatud korruselisus 2-4; lubatud maksimaalne kérgus 12-14 m, katusekalle 0-45°,
Soovituslikud viimistlusmaterjalid on krohv, betoon, plekk, tellis, klaas ning katusekatteks plekk,
rullmaterijal, katusekivi.

Planeeringuala kontaktvddndi ehituslike ja funkisionaalsete seoste anallus on esitatud joonisel

3.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus

Katastrillksuse sihtotstarve

Koidu (k/ii 61801:001:1079)

maatulundusmaa 100%

Aru tee (k/ii 61603:001:0058)

transpordimaa 100%

Aru (k/U 61603:001:0055)

maatulundusmaa 100%

38 Pdltsamaa-Vohma tee (k/U 61603:001:0450)

transpordimaa 100%

Tallinna maantee (k/0 61801:001:0407)

transpordimaa 100%

Tallinna mnt 34 (k/U 61701:007:0190) elamumaa 100%
Onne tn 2 (k/(1 61701:007:0210)
Onne tanav (k/t 61801:001:0632)
Onne tn 3 (k/ 61603:001:0073)

Onne tn 5 (k/(1 61603:001:0070)

elamumaa 100%

transpordimaa 100%

elamumaa 100%

elamumaa 100%

6. Vastavus strateegilistele
planeeringulahenduse pohjendus

planeerimisdokumentidele ja

Jogeva maakonnaplaneeringus 2030+ ja selle lisades on planeeringuala méaaratletud kui
vaartuslik podllumajandusmaa. Vaartuslikuks on maaratud koik pollumassiivid, mille
mullaviljakuse boniteet on Eesti keskmine ja sellest kérgem. Maakonnaplaneeringuga
madratakse vaartuslike pdllumajandusmaade séilimist tagavad kasutamise Uldised tingimused,
kuid mitte nende paiknemine. Planeeritav maa-ala pole kaitsealune maa ega osa
rohevdrgustikust. Kuna olemasoleva maakasutuse jatkamine on lubatud, siis planeeritaval
tegevusel puudub vastuolu maakonnaplaneeringuga.

Poltsamaa valla Uldplaneeringus ei ole planeeringuala maératud  vaartuslikuks
looduspiirkonnaks ja koosluseks ega kaitsealuseks maaks. Uldplaneeringu jargi on
planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks pdllumaa ning planeeritav ala asub
detailplaneeringu koostamise kohustusega hajaasustusalal. Jatkata voib ka olemasolevat
maakasutust (arimaa). Detailplaneeringuga séilitatakse ca 82%-1 maa-alast olemasolev
maakasutuse sihtotstarve arimaa ja vaikses osas muudetakse elamumaa maakasutuse
sihtotstarve arimaaks, seega detailplaneeringuga ei kavandata uldplaneeringuga maaratud
maakasutamise juhtotstarbe ulatuslikku muutmist ja muudatus ei vahenda uUldplaneeringu
pohilahenduse terviklikku toimimist. Kehtivas Uldplaneeringus ei ole maaratud korguspiiranguid
ega krundi minimaalsuuruseid, seega ei ole vajadust hinnata Uldplaneeringuga maaratud
hoonestuse koérguspiirangu Uletamise ja krundi minimaalsuuruse vahendamise temaatikat.
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Eeltoodust tulenevalt on detailplaneering tldplaneeringu kohane.

Veski Il MU Ida osa detailplaneering héimab vaikses osas ka kaesoleva detailplaneeringu ala
(Onne tn 1 maaliksuse osas, millele on maaratud elamumaa sihtotstarve). Loojangu
maatksuse osas on detailplaneering kehtetuks tunnistatud. Koostatava detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta ka Onne tn 1 osas varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks ja
moodustada liitmise teel planeeringualale Uks terviklik &rimaa krunt, millele saab kavandada sel
viisil parema tervikliku ruumipaigutuse ja ligipaasud.

Kaesolev planeering jargib Uldjoontes kdrgema taseme strateegilisi dokumente ja piirkonnas
valjakujunenud podhimdtteid ning varasemalt |dhiala ari- ja tootmisaladele planeeritud
ehitusdiguse naitajaid. Kuna planeeritav ala piirneb Pdltsamaa linna ja tiheasustusalaga ning
kontaktvédndis on ka &ri- ja tootmismaid, siis on planeeringuala teedarse osa arimaaks
muutmine on loogiline jatk olemasolevale struktuurile ja maakasutusele, et ei tekiks Uksikuid
kaubandushooneid kaugemale lagealadele. Kuna uushoonestus seotakse olemasoleva
tehnilise taristu ja asustusega, siis planeeritava tegevusega ei killustata ega vahendata oluliselt
pdllumajandusmaade mahtu. Uushoonestust planeeritakse mahus, mis ei ole kasitletav kui
vaga suuremahuline arendus ning kaubandushoone ja sellega seotud tegevus ei too kaasa
kontaktvédndisse eeldatavalt olulisi  negatiivseid hairinguid, vaid rikastab keskkonda
tookohtade loomise ja pakutava kaubavalikuga. Planeeringuala hoonestamisega ei kaasne
piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist, ega piirkonnale mitteomast hoonestuslaadi ega
Uletata eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga
pustitatud eesmark ja planeeringulahendus kooskolas valla Uldisemate arengusuundadega
ning planeeritud hoonestus on keskkonda sobilik.

7. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse litmise teel (ks &rimaa krunt, aadressi ettepanekuga Onne tn 1.
Planeeritava krundi piirid, pindala ja sihtotstarve on toodud pohijoonisel (joonis 4). Andmed
kruntide moodustamiseks on esitatud pohijoonisel ning tabelis 2.

Tabel 2. Andmed kruntide moodustamiseks

Kru.n di planeer.ltud Krundi Liidetavate- Liidetava kinnistu senine
sihtotstarve ja . Moodustatakse . .
POS planeeritud o . lahutatavate | sihtotstarve ja osakaalu
osakaalu % (DP kinnistutest (k/0) s
o suurus osade suurus % (DP liikides)
liikides)
Onne tn 1
AK AV AB. TL (61603:001:0074) | 3829 m? EP100%
’ ) ’ 2 .
(61801:001:1080) | 17014 m? MP 100%

*Krundi kasutamise sihtotstarve: EP — Uksikelamu maa; MP — péllumajandusmaa; AK — kaubandus- ,
toitlustus- ja teenindushoone maa; AV — vaikeettevétluse hoone ja —tootmise hoone maa, AB — kontori- ja
buroohoone maa; TL — laohoone maa.
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8. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on méaratud
krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim
lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne koérgus.

Hoonete suurim lubatud arv krundil on 3. Maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 12
m, korruselisus maksimaalselt 2. Suurim lubatud ehitisealune pind on kokku kuni 5500 m?.

Alla 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja alla 5 m korgused vaikeehitised ei kuulu
detailplaneeringuga maéaratud ehitisealuse pinna sisse. Vaikeehitiste kavandamisel véljapoole
detailplaneeringuga maaratud hoonestusala tuleb need kirjalikult kooskdlastada piirinaabritega
ja nende pustitamisel ei tohi rikkuda tuleohutusndudeid ega takistada ristumiskohtades
nahtavust.

Lubatud krundi taisehituse osakaal on ligikaudu kuni 26 %.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

= 12200 — buroohooned

= 12310 - kaubandushooned

= 12330 - teenindushooned

= 12520 - hoidlad ja laohooned
= 24223 - laoplats voi laovaljak

9. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pUstitamine keelatud, kuid lubatud on
maapealsete rajatiste ehitamine (nt jalgrataste varjualused, prdgimajad, tankimisseade).

Hoonestusala kavandamisel on I&htutud olemasolevast olukorrast, kujadest ja planeeringualal
olevatest piirangutest. Hoonestusala on kavandatud 38 Poltsamaa-Vohma tee &armise
sOiduraja valimisest servast 20 m kaugusele ja teistest kulgedest ligikaudu 10 m kaugusele
krundipiirist.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine, selle sidumine krundi piiridega on naidatud pohijoonisel
(joonis 4). Planeeritud hoonete tapne ehitisealune pind ning paiknemine selgub
ehitusprojektiga.

10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala on pohjast piiritletud 38 Podltsamaa-Vohma teega, mille kaudu on tagatud
juurdepdasud planeeringualale. Juurdepdasuna kasutatakse olemasolevat Aru tee (k/U
61603:001:0058) ristumiskohta riigitee km 2.091 ning Poltsamaa linna territooriumil asuvalt
Onne tanavalt (nr 6170078). Taiendavaid ristumiskohti riigiteedelt ei planeerita. Onne tanavale
on planeeritud kaks kulastajatele ja tootajatele mdeldud sdiduautode juurdepddsu, mis voib
planeerida Uhesuunalistena (Uhest sisse, teisest vélja) voi kahesuunalistena (mdlemast saab
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sisse-vélja). Tapsem lahendus antakse ehitusprojektiga. Liiklussageduse kasvu téttu on
arendaja kohustatud Onne tanava tolmuvaba kattega tee asendama selle amortiseerumisel
asfaltbetoon kattega Tallinna maanteelt kuni parklasse mahasoitudeni.

Planeeringualale ulatub riigimaantee poolt Ehitusseadustiku § 71 kohane avalikult kasutatava
tee kaitsevodnd, mille laius on mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 m.
Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Transpordiameti nousolekul on
hoonestusala kavandatud osaliselt riigitee kaitsevodondisse (20 m kaugusele riigitee darmise
sOiduraja servast), kuna naaberkinnistutel jaab valjakujunenud hoonestusjoon ca 15 m
kaugusele tdnava servast, seega saab rakendada jark-jargulist Gleminekut. Kinnistusisesed
likumisteed, parkimiskohad |jm vbivad asuda riigiteele |&hemal. Ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

Riigimaanteega ristumisel tuleb tagada nahtavuskaugus projektkiirusel 70 km/h ja Pdltsamaa
linna piirist edasi projektkiirusel 50 km/h. Vottes aluseks juhendi ,Ristmike vahekauguse ja
nahtavusala maaramise juhend” ja standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ on pohijoonisele
(joonis 4) kantud néhtavuskolmnurgad (l&htetasemel rahuldav), kus ei tohi paikneda uhtki
nahtavust piiravat takistust. Planeeringualal ei paikne nahtavust takistavaid objekte, kull aga
paikneb Tallinna maanteel ndhtavuskolmnurgas haljastust jms reklaamrajatisi, mis piiravad
nahtavust ja tuleks likvideerida. Likvideeritavad objektid on tahistatud pohijoonisel.

Raskeveokite juurdepdds hoonele on tagatud loode suunast Aru tee kaudu, mis
rekonstrueeritakse 5 m laiuseks kuni sissesOiduni ja mille kasutamiseks sdlmitakse
servituudileping. Riigiteega litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb
taotleda Transpordiametilt nduded projekti koostamiseks. Jalakaijatele on tagatud turvaline
likumine 1&bi parkimisala ohutussaarte, ulekaiguradade ja kdnniteede abil, mis on Uhendatud
Tallinna maantee (k/U 61801:001:0407) I6unakuljel kulgeva olemasoleva kergliklusteega.
Planeeritud krundisiseseid teid ja platse kasutatakse hoonete teenindamiseks, ladustamiseks,
likumiseks ja parkimiseks. Lisaks on néaidatud parkimisalal perspektiivse tankimisseadme
(maapealne 20 m*® mahuti koos tankuri ja terminaliga) ligikaudne asukoht. Ladustamiseks,
liklemiseks ja parkimiseks ettendhtud alad katta kdvakattega. Hoonestusest ja kbvakattest
vabaks jaav ala tuleb haljastada.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®,
millest tulenevalt tuleb tagada normile vastav parkimiskohtade arv ning parkimiskohad
puuetega inimeste sdidukile. Suuremad parklad on soovitatav jagada haljastusega kuni 20
autokohaga osadeks. Ligikaudne arvutuslik parkimiskohtade vajadus maksimaalse suletud
brutopinna juures on toodud tabelis 2. Kuigi arvutuslik kohtade vajadus on 74 kohta, siis on
maatksuse omaniku vajadusi ja teiste analoogsete kauplushoonete parkla taituvust arvestades
on planeeritud minimaalselt 66 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv, paiknemine ja
parkimiskorraldus tapsustada projekteerimisel kui selgub hoonete tapne suletud brutopind.
Jalgrattaparklad ja jalgrataste parkimiskohtade arv lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus.

Planeeringu realiseerimisega kaasneb uushoonestuse laheduses teatav liiklussageduse kasv,
kuid arvestades juba olemasolevat liklussagedust, projektkiiruseid, parkimiskohtade arvu,
kaubandushoone asukohta ja pindala (millest suurem osa laopinnad) ja eeldatavat
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kulastajate/tdotajate arvu, ei ole kasv niivord oluline. Aru tee ristumiskohta kasutavad ainult
eratee omanikud ja kaubandushoonet teenindavad raskeveokid ja neid ei ole eeldatavalt palju.
Tallinna maantee ja Onne tanava ristmik rekonstrueeriti alles 2018. aastal ning Onne tanavale
on voimalik pdaseda ka Eha tanava (k/U 61801:001:0371) kaudu, mistottu likluskoormus
jaotatakse mitme erinevas kohas paikneva ristumiskoha vahel.

Pohijoonisel (joonis 4) on nadidatud soéidukite likumissuunad, juurdepdasud ja pohimabtteline

sbiduautode ning jalgrataste parkimislahendus.

Tabel 2. Parkimiskohtade arvutus

Séiduautode
Max suletud arkimis- Sl
Ehitise liik Ehitise asukoht . P . parkimisnormatiiv ja
brutopind normatiiv ja
kohtade arv
kohtade arv
k 11 11
SiperTar j ' 5000 m* 50/k Or?t 33/k 5r?t
aupluse Linnakeskuse klass onta onta
Toostusettevate ja Il kuni v 6000 1/250 1/200
ladu 24 kohta 30 kohta

Kokku: 74 kohta

Kokku: 63 kohta

11. Haljastuse, vertikaalplaneerimise ja heakorra pohimotted

Planeeringualal ei esine korghaljastust, kil aga paikneb kérghaljastust (allee) pikki Onne
tanava molemat kilge. Planeeringuala juurdepé&asude rajamine voib tuua kaasa 1-4
tdnavamaal paikneva puu likvideerimise vajaduse. Raietdddeks peab taotlema Podltsamaa
vallalt raieluba. Vajadusel tuleb kasutusele votta olemasolevate sdilitatavate tanavapuude
ehitusaegsed kaitsemeetmed.

Kavandada tuleb kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum. Soovituslikult vahemalt 15%
planeeritavast maa-alast kavandada haljastusega. Pdhijoonisel on naidatud ka orienteeruvad
korghaljastatud alade asukohad. Uushaljastust voib planeerida ala ilusamaks ja liigirikkamaks
muutmiseks ning teedarsele alale, et vahendada liiklusmura ja saastet, takistamata seejuures
teede ristumiskohas nahtavust. Lisaks on ette nahtud asendistutuse teostamine Onne tanava
ldanepoolse kulje allee lunkade osas (vt joonis 4). Uushaljastuse kavandamisel arvestada
tehnovorkude kaitsevodndite ulatusega ja taimede istutusvahedega. Soovitavalt kdrghaljastust
mitte planeerida hoonele lahemale kui 5 m. Vaiksemad haljasalad on planeeritud katta muruga
ning planeeritud krundi &&realadele on planeeritud lisaks ka korghaljastust. Haljastust
(madalamaid puid ja pddsaid) on planeeritud ka parkimisala haljasribadele. Planeeritud
haljastuse pohimobtteline lahendus on nadidatud poéhijoonisel (joonis 4). Tapne puude ja
pddsaste paigutus ning liikide valik tapsustatakse ehitusprojekti mahus.

Planeeringualal maapinna olulist tostmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi
korrigeerida nt hoone all, juurdepaésuteedel ja parkimisaladel. Péhjendatud juhul ja kooskdlas
kohaliku omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused. Vertikaalplaneerimisel on
oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee mittevalgumine
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naaberkinnistutele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist.
Vertikaalplaneerimine  tapsustatakse  hoonete  ehitusprojektide  koostamise  kaigus.
Planeeringualal paiknev maaparandussusteemi torustik jdab kull hoonestusalast valja, kuid
planeeringu elluviimisel tuleb tagada selle toimima jaamine.

Lubatud on piirete rajamine krundi piirile. Kruntide vahelise piirde rajamine toimub
krundivaldajate vahelisel kokkuleppel. Piirde kdrgus voib olla kuni 2 m. Soovitavalt labipaistev
metallpiire. Keelatud on avausteta mudride voi plekkaia rajamine. Selgelt voiks olla eristatud
avaliku kasutusega alad ja avalikkusele piiratud hoiuplatside vms alad. Onne tn 3 (K/U
61603:001:0073) krundiga piirnevatesse kulgedesse on planeeritud 2 m korgune labipaistmatu
paneelaed (lisatud aiapaneeli taitelindid). Tankimisseadme plats peab olema varustatud
piiretega otsasoidu valtimiseks.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele. Jaatmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse ning rakendama peab jaatmete
sorteerimist vastavalt Keskkonnaministri 03.06.2022 maarusele nr 28 ,Olmejaatmete liigiti
kogumise ja sortimise nduded ja kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused".
Majandustegevusest tekkivaid jagtmeid tuleb kasitleda olmejaéatmetest eraldi. Jaatmete vedu
korraldatakse vastavalt Poltsamaa valla jGdtmehoolduseeskirjale.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Poltsamaa valla heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

12. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes siseministri 30.03.2017 mé&arusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Minimaalne hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, Kkui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega. Tankimisseadme tuleohutuskuja on 30 m.

Ehitise tuleohutusest l&htuvalt on olemasolev ja planeeritav kaubandushoone IV kasutusviisiga
hoone. Hoonete minimaalne tulepUsivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile ja ehitisealusele
pinnale maaratud TP2. Tankimisseadme tulepUsivusklass on TP3. Ehitise tapne
tulepUsivusklass maaratakse edasise projekteerimise kaigus.

Paastemeeskonnale tuleb tagada paastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastetehnikaga, arvestades EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
7: Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded"” toodud ndéudeid.

13. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse
edasise projekteerimise kdigus kui on selgunud hoonestuse tapne asukoht. Liitumispunkt on
olemas elektrivorguga. Planeeringuala labib sidekaabel, vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
drenaazitoru ning need tuleb séilitada voi vajadusel Umber tdsta.
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13.1.  Veevarustus- ja tuletérjeveevarustus

Uhisveevargi torustikud on vélja ehitatud piki Onne tanavat, mistéttu on ka planeeringuala
veevarustus planeeritud tagada Uhisvorgust. Orienteeruv olmevee vajadus on ca 1 m%d.
Planeeringuala veevarustuse tagamiseks Uhendatakse planeeritud veetorustik olemasoleva
(hisveetorustikuga (De 110) Onne tanav (k/0 61801:001:0632) maatliksusel. Projekteerimisel
kasutada kehtivaid ehitusnorme ja eeskirju ning lahtuda Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga
litumise ja projekteerimise tehnilistest tuiptingimustest. Uhisvee litumispunktide asukoht néha
ette avalikult kasutatavale maale kuni 1 m krundi piirist véljapoole. Uhisveevarustuse
litumispunkti ndha ette maakraan koos spindli pikenduse ja kapega. Krundisisesed
veetorustikud ja tapne veetarbimise kogus tapsustakse edasise projekteerimise kaigus.

Tuletorjeveevarustuse planeerimisel on aluseks Siseministri 18.02.2021 vastu voetud maarus nr
10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord". Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritav kaubandushoone
IV kasutusviisiga hoone. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevotukohas lahtudes
hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest (601-1200 MJ/m?) on 20 I/s 3 tunni
jooksul. Kui ehitis on kaitstud automaatse tulekustutusststeemiga, vdib veevooluhulga
tagamise aega vahendada Uhe tunnini. Kustutusvee vooluhulga tdpne vajadus tuleb méaarata
edasise projekteerimise kaigus, kui on selgunud ehitatavate hoonete mahud ja ehitise
kasutamise otstarve. Veevotukoht peab paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel ning
sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri
kaugusel. Lahimad olemasolevad hiidrandid asuvad Onne ténava I6pus ja Tallinna maanteel
(tootlikkusega 17 I/s), mis on u 175 m kaugusel hoonestusalast. Planeeringuala tuletorjevesi
lahendatakse olemasolevate hudrantide baasil.

13.2. Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz

Planeeringuala jaab reoveekogumisala piirist véalja, kuid piirneb vahetult sellega.
Uhiskanalisatsiooni torustikud on vélja ehitatud piki Onne tanavat, mistottu on ka
planeeringuala reoveed planeeritud juhtida Uhiskanalisatsiooni. Orienteeruv arajuhitava reovee
kogus on ca 1 m%d. Planeeringualalt isevoolselt kokku kogutud reovee arajuhtimiseks naha
ette reoveepumpla (ligikaudne asukoht naidatud pdhijoonisel). Pumpla kuja on 10 m, kui
Uhiskanalisatsiooni reoveepumplasse juhitava reovee vooluhulk on kuni 10 m3d. Pumplast
juhitakse survekanalisatsioonitorustiku kaudu reovesi |&bi planeeringuala ja Uhendatakse
olemasoleva isevoolse torustikuga Onne tanav (k/u 61801:001:0632) maaliksusel paiknevas
kaevus (K1-1-1). Vajadusel planeerida lisaks ka rahustuskaev. Projekteerimisel kasutada
kehtivaid ehitusnorme ja eeskirju ning l&htuda Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumise ja
projekteerimise tehnilistest tUUptingimustest. Kanalisatsiooni liitumispunkti asukoht naha ette
avalikult kasutatavale maale kuni 1 m krundi piirist véljapoole. Sademevee, drenaazivee ning
Muu pinnase- ja pinnavee juhtimine thiskanalisatsiooni on keelatud. Tapsem reovee kogus ja
krundisisesed kanalisatsioonitorustikud lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Planeeringuala |&hipirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon, mistottu  puuduvad
voimalused sademevee kanaliseerimiseks. Eraldi sademeveekanalisatsiooni ei ole kavandatud.
Sademevesi on planeeritud immutada krundisiseselt pinnasesse. Krundi sademevee
kokkukogumiseks on voimalik planeerida ka krundi &érealadele kraav, kustkohast sadeveed
imbuvad viivitusega edasi pinnasesse. Parklasse kogunev sademevesi tuleb puhastada 0li- ja
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livapuuduriga. Lisaks peab ka olema tankimisseadme platsi aravool varustatud Oliptuduriga.
Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused'”  satestatud sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele. Sademevee
pinnasesse juhtimine veehaarde hooldusalal on keelatud. Samuti on keelatud sademevee
juntimine naaberkinnistutele, Uhiskanalisatsiooni, maaparandussUsteemi kollektoritesse ja
riigimaantee alusele maalksusele. Sademevee kokkukogumise ja arajuhtimise lahendus ning
hoone lahiimbruse drenaazisiisteem tuleb tapsustada edasise vertikaalplaneerimise ja
projekteerimise kaigus.

Modda Loojangu maalksuse Aru tee poolset serva kulgeb drenaaZitorustik
(maaparandussusteemi/ehitise kood 2103430020070/002), mille toimimine tuleb planeeringu
realiseerimisel tagada.

13.3. Elekirivarustus ja valisvalgustus

Elektrivorgu litumispunkt on vélja ehitatud Onne tn 1 krundi I6unanurka, kus on olemasolev
elektrikapp ja vorguvaldaja kasuks on maaratud servituut liitumiskilbi/jactuskapi
paigaldamiseks. Elektritoide litumiskilbist hoonestusalani ndhakse ette maakaabliga.

Krundisisene elektrivarustuse ja vélisvalgustuse lahendus antakse edasise projekteerimise
kaigus. Valgustid (naiteks parklas asuvad prozektorid) ei tohi olla suunatud nii, et need
pimestaks liiklejaid) ja ei tohi olla hairivad Umbritsevate elamute suunas. Valtida tuleb
valgusreostuse tekitamist.

13.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu Pdltsamaa valla ega linna kaugkUttepiirkonda. Krundi soojavarustus on
planeeritud lahendada lokaalkUttena. Lubatud on taastuvenergia kasutamine ning koik lokaalse
kUtmise viisid ja kltused (maakulte, Ohk-vesi kuttesisteem |jne), mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskolas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisbe
kasutamine. Detailplaneeringu lahenduses maakutte projekteerimist ja rajamist ette ei nahta,
kuid see pole keelatud. Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud, soovitavalt hoone
konstruktsiooni osana. Paikesepaneelide kasutamisel peab olema tagatud, et need ei hairiks
liklust.

13.5. Sidevarustus

Planeeritud hoonestusele sidevarustuse tagamiseks on planeeringus antud 3 varianti. Tapsem
lahendus selgub ehitusprojekti kaigus.

Variant 1: Sidevarustuse planeerimisel voetakse aluseks Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
(ELA SA) poolt 28.11.2022 valjastatud elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr
TT2142JG. Lahim sidekanalisatsioonikaev (007K36) asub Parvei tanaval (k/U 61801:001:0635)
Tallinna maantee ristmiku ldhedal, milles paiknev kaablimuhv 007M21 on planeeritud
litumispunktiks. Sidevarustuse tagamiseks tuleb rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min
@6 mm) ELA SA sidekaevuni 007K36. Soidutee alla naha ette piisavat koormust taluvad torud.
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Riigiteega ristuvad tehnovorgud paigaldada kinnisel meetodil. Krundisisesed sidekaablid ja -
torustikud lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Variant 2: Sidevarustuse planeerimisel voetakse aluseks Telia Eesti AS poolt 13.12.2022
véljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37509280. Planeeritud hoone
Uhendamiseks sidevorguga tuleb projekteerida ja paigaldada 100 UPOTEL PVC
torudest/multitorudest sisend alates sidekaevust 236PLM kuni andmesidejaotlani.  Sidekaev
236PLM asub Tallinna maantee (k/U 61801:001:0407) ristimiku l&ahedal. Alates sidekaevust
paigaldada optiline kaabel (vAhemalt 12 kiuline) olemasoleva ja ehitatava sidetorustiku kaudu.
Kaevu jatta kaablivaru ca 15m. Krundisisesed sidekaablid ja -torustikud lahendatakse edasise
projekteerimise kaigus.

Variant 3: Sidevarustus lahendatakse mobiilsidevorguga.

14. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi. K&esoleva planeeringuga
kavandatav tegevus, arihoonete ja selle juurde kuuluva infrastruktuuri rajamine ei kuulu KeHJS
§ 33 I6ike 2 punkti 4 ega Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud
loetelu” tegevuste loetelusse ning sellest tulenevalt ei ole eelhinnangu andmine vajalik.
Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha negatiivset mdju piirkonna elu-, loodus- ja
kultuurikeskkonnale.  Seetbttu  otsustas POltsamaa  Vallavalitsus  jatta  algatamata
detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise.

Kavandatava tegevuse elluviimine toob endaga kaasa keskkonna- ja maastiku muutuse ning
inimtegevuse moju suurenemise. Kavandatava tegevuse elluviimine suurendab vahesel maaral
likluskoormust planeeringualal ja naabruses paiknevatel teedel. Teatav negatiivne luhiajaline
moju voib esineda ka ehitustegevuse kaigus (nt moju pinnasele ja taimestikule, ehitusjaatmete
teke, vibratsioon, mira, tolm, jddtmed jms). Ehitustegevuse kéaigus tuleb kinni pidada headest
tavadest ja koikidest kehtestatud keskkonnakaitselistest nbuetest, ette néha piisavad
leevendusmeetmed ning arvestada, et ehitustegevustest lahtuvad mdjud ei Uletaks lubatud
piirnorme. Tuleb jargida, et hoone ja tehnovdrkude rajamise kaigus oleks mojutatud voimalikult
vaike maa-ala ning véltida reostuste tekkimist. Tekkivad ehitusjagtmed tuleb nduetekohaselt
teisaldada. Kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad keskkonnamdjud on peamiselt
lUhiajalised, lokaalsed ja leevendatavad. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist méju
ning ei pohjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ja vara. Voimalike tekkivate negatiivsete mojude vahendamiseks tuleb
kasutusele votta vastavad leevendusmeetmed.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab arvestama véimaliku liiklusmura,
vibratsiooni ja dhusaaste moéjudega. Detailplaneeringuga on paigutatud hoonestus nénda, et
hoone on paigutatud tee poole ja véalisterritoorium paikneb teest kaugemal. Mduralevikut ja
Ohusaastet aitab vahesel méaaral leevendada tanavahaljastuse rajamine, sh pdédsamassiivide
ning mitmerindelise haljastuse rajamine ja ka okaspuude kasutamine. Haljastuse kavandamisel
lahtuda ka Poltsamaa rohestruktuuri analtusist (166 nr: 20055H12, 21.08.2021). Haljastusel ei
ole kull taielikult muralevikut tokestavat efekti, kuid muraallikale vaate puudumine vahendab
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tavaliselt inimeste jaoks psuhholoogiliselt mura hairivust. Tagada tuleb mura normtasemed
vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valiséhus leviva mura normtasemed
ja murataseme moo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1. Eelpoolnimetatud
modjudega tuleks kindlasti arvestada ka hoone arhitektuurse projekti koostamisel, nahes ette
arhitektuurseid leevendavaid meetmeid nii mudra, ohusaaste kui ka vibratsiooni osas.
Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide muratasemed ei Uletaks Sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme moodtmise meetodid” normtasemeid, rakendades
vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse
muara eest.). Tee omanik (Transpordiamet) on teavitanud asjaosalisi riigitee liiklusest
pbhjustatud héiringutest ning tee omanik ei vbta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile (2020) on planeeringualal kdrge
radoonisisaldusega pinnas (50-100 kBg/m®). Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb
tagada hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade,
pragude ja l&biviikkude tihendamine. Radooniriski vdhendamiseks saab ette ndha esimese
korruse poérandaaluse tuulutamise ja isoleerimise vastava kilega. Hoones tagada nduete
kohane ventilatsioon. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 840:2017
,<Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

Planeeringuala asub kaitsmata pbhjaveega piirkonnas, mis tdhendab, et tegemist on korge
reostusohtlikkusega alaga. Reostusohu vaéltimiseks on heitvesi juhitud Uhiskanalisatsiooni.
Parklasse kogunev sademevesi puhastatakse Oli- ja liivapuuduriga. Tankimisseade ja selle
paigaldus peab lekkereostuse véltimiseks vastama kdigile kehtivatele néuetele.

Planeeringualal ega lahialal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid
ega teisi maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib mdjutada.

15. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuga on maaratud pdhilised arhitektuurinduded ehitistele. Hoonete kérguse ja mahu
planeerimisel on arvestatud I&hipiirkonnas olemasoleva arihoonestuse koérgustega. Lubatud
maksimaalne Kkorruselisus on 2. Arvestades planeeringuala |&hinaabruses domineerivate
katusetlUpide ja -kalletega, on lubatud katusetUlbiks lamekatus, kaldkatus, viilkatus.
Soovitatav katusekalle 0-20 ©. Katusematerjalidest on lubatud kivi, plekk, rullmaterjal, PVC,
bituumen. Valisviimistlusena on lubatud kasutada ehitusmaterjale nagu betoon, Kivi, puit, krohv,
plekk, klaas, tellis. Valtida imiteerivate materjalide kasutamist. Lahtuda pohimaottest, et hoone
oleks risti vOi paralleelselt teega. Sobida voib ka ida-laane suunaline paigutus.

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimbtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete (eriti
kauplusehoone osa) projekteerimisel tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab
toetama kasutusotstarvet ning olema kdrgetasemeline, kaasaegne, linnaruumi arhitektuurselt
rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada
vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda sobivaid materjale. Soovitatav on kasutada
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hoonete mahtude ligendamist ja fassaadi ligendamist erinevate materjalidega.

16. Servituutide vajaduse maaramine

Kehtivad servituudid planeeringualal puuduvad. Kéesoleva detailplaneeringuga méaératakse
vajadus alljargnevate servituutide seadmiseks (tabel 4). Servituudid seatakse kehtestatud
planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudialade ulatus maéaratakse
tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevodndi ulatuses. Servituudialad on naidatud
planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

Servituutide seadmise vajadus tapsustatakse edasistes planeeringuetappides.

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev isik/kinnisasi Servituudi sisu

Sidevorgu valdajal on digus rajada, hooldada ja
kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevaid
sidekaableid ja -rajatisi.

Sidevorgu valdaja

POS (Telia Eesti AS)

Aru tee (k/U 61603:001:0058) POS 1 Reaalservituut (teeservituut) kinnistu igakordse
Aru (k/0 61603:001:0055) omaniku kasuks juurdepaasu voimaldamiseks.

17. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

= tuleb tagada hea néhtavus ja valgustatus hoonete vahel ja teedel, et vahendada
sissemurdmiste ja vandaalitsemiste riski;

= tuleb rajada kruntidele konkreetsed juurdepéaasud ning valtida tagumiste juurdepaasude
rajamist (kui need siiski on, siis tuleb muuta tagumised uksed ja aknad turvalisemaks ja
vastupidavamaks);

= eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad ning tootmis- vdi ladustamisotstarbeline
territoorium tuleks piirata piirdeaiaga;

=  ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

»  kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

» tagada maa-ala korrashoid, mis viitab tugevale jarelvalvele ning kasutada sUttimatust
materjalist suletavaid prigianumaid.

18. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
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alljargnevalt:

= tegevuspiirangud elektri maakaabelliinide ning sidekommunikatsiooniliinide
kaitsevoondites, mis on kooskolas maaruses ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

= tegevuspiirangud Uhisvee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on kooskolas
maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus” satestatuga;

= tegevuspiirangud maantee kaitsevddndis, mis on kooskdlas ehitusseadustikus
satestatuga;

19. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kéaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja
kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi vOi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb valtida mdra ja vibratsiooni tekitamist ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jdatmete puudulikku &rajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Arendaja kohustus on teostada esmalt detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud. Arendaja tagab detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks
vajalike rajatiste valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus ja
vastasisulises lepingus satestatud viisil, mahus ja ulatuses. Vastavasisuline leping sélmitakse
Pdoltsamaa valla ja arendaja vahel enne detailplaneeringu kehtestamist. Arendajal on kohustus
seal hulgas tagada planeeringuala drenaazitorustiku toimimisvdime. Tehnovorkude rajamine
toimub vastavalt arendaja ja vorguvaldajate kokkulepetele ning servituudilepingud sélmitakse
arendaja, vorguvaldajate ja kinnistuomanike kokkulepetele tuginedes. Rajatiste valja ehitamine
on detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamise tingimuseks. Arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused korvaldada enne planeeringualale mistahes
hoone kasutusloa véljastamist. Planeeritud ehitusbigus, juurdepédsutee, parkimisalade ja
haljastuse rajamine realiseeritakse krundivaldaja poolt. Planeeringu elluviimisega ei kaasne
Poltsamaa vallale ega Transpordiametile kohustust detailplaneeringukohaste rajatiste
véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringu elluviimise orienteeruvad etapid:

1. Planeeringujargsete katastrilksuste moodustamine.

2. Vajalike servituutide seadmine.

3. Avalikult kasutatavate teede, tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine, ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine.
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Ehituslubade véljastamine ja planeeritud teede, tehnovorkude, rajatiste ehitamine ning

kasutusloa saamine.
Planeeringujargsete hoonete ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine, ehituslubade

taotlemine ja véljastamine. Hoonete kasutuslubade taotlemine ja véaljastamine.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA
NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostédd tehnovorgu valdajate ja naaberkruntide
omanikega ning kooskolastused on toodud tabelis 5.

Tabel 5. Koostdd ja kooskdlastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nousoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik

1 |Terviseamet 13.10.2022 Eraldi lehtedel, Ik Margit Matt, Louna
regionaalosakonna inspektor

Markused: Amet kooskélastab Onne tn 1 ja Loojangu maatiksuse detailplaneeringu aruande eelnéu.

2 | Aru tee mi omanik 09.12.2022 Eraldi lehtedel, Ik Tanel Térvand, Vitsjarve Paldur
(61603:001:0058) OU esindaja
Markused: -
3 | Elektrilevi OU 14.12.2022 Eraldi lehtedel, Ik Maie Erik, Elektrilevi OU volitatud
esindaja

Markused: Tédjoonised kooskdlastada taiendavalt.

4 |Telia Eesti AS 15.12.2022 Eraldi lehtedel, Ik Margus Kukk, Telia Eesti AS
volitatud esindaja

Markused: Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast: jah
Toéid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku tééloa alusel: jah

Info to6loa saamiseks telefoninumbril: Andrus 53412208

Toédde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada té6joonised: jah

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon, Side maakaabel, Sidekaev(ud)

A ( ik 23.12.2022 Eraldi lehtedel, Ik .
° (;6%1;8;?3555) 3 0 ralciehtedsl, Riho Kens, Viraito OU esindaja
Markused: -
6 |Eesti Lairiba Arenduse | 29.12.2022 Eraldi lehtedel, Ik Annika Matson, ELA SA sidevorgu
Sihtasutus jarelevalve spetsialist

Markused: Detailplaneering on labi vaadatud ning kooskdlastatud.
Ehitusprojekt kooskolastada ELA SA sidevorgu haldajaga, AS Connecto Eesti.
ELA SA siderajatise kaitsevoondis tegutsemisel lahtuda 28.11.2022 valjastatud
Elektroonilise side alased tehnilistest tingimustest nr TT2142JG.

7 |Péltsamaa Vesi OU 15.05.2023 Eraldi lehtedel, Ik Kuldar Kipper, projektijuht

Markused: Kooskédlastame 27. aprill 2023 saadetud Onne tn 1 ja Loojangu maatiksuse detailplaneeringu
(t66 nr DP-23/02-2022). Peale detailplaneeringu kinnitamist je enne vee- ja kanalisatsioonitorustike
projekteerimist tuleb kisida Pdltsamaa Vesi OU-It projekteerimistingimused.

8 |Transpordiamet 24.07.2023 Eraldi lehtedel, Ik Tuuli Tsahkna, peaspetsialist
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Jrk

Ametiasutus/
kinnistu omanik

Kuupéev

Nobusoleku asukoht

Nimi ja ametinimi

Markused: Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse kooskdlastame planeeringu.
Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga: 1. Kaik riigitee kaitsevédndis kavandatud ehitusloa
kohustusega t6dde projektid tuleb esitada meile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda
EhS § 99 Ig 3 alusel meie kaest nduded ristumiskoha projekti koostamiseks; 2. Kui kohalik omavalitsus
annab planeeringualal projekteerimistingimusi EnS § 27 alusel v6i kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevdondis, siis palume meid kaasata menetlusse.

9

Paasteameti Louna
paastekeskus

Markused: Kui kooskolastaja voi arvamuse andja ei ole 30 paeva jooksul detailplaneeringu saamisest
arvates kooskolastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist,
loetakse detailplaneering kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja
ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui seadus ei satesta teisiti.
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:20000
Joonis 1. Olemasolev olukord M 1:500
Joonis 3. Funktsionaalsed ja ehituslikud seosed M 1:2000
Joonis 4. Péhijoonis tehnovorkudega M 1:500
Joonis 5. Mahuline illustratsioon skeem
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D LISAD

1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks (28.03.2022)

2. Detailplaneeringu koostamise tellimise tleandmise leping (...)

3. Péltsamaa Vallavalitsuse korraldus nr 2-3/2022/83 ,Onne tn 1 ja Loojangu maaiksuse
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine” (11.04.2022)

4. Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes Teadaannetes (12.04.2022)

5. Detailplaneeringu algatamise teade Pdltsamaa valla veebilehel (12.04.2022)

6. Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Vooremaa (14.04.2022)

7. Poltsamaa Vallavalitsuse kiri nr 7-1/2022/26-1 ,Onne th 1 ja Loojangu maaliksuse
detailplaneeringu ja jatnud algatamata keskkonnamoju strateegilise hindamise®
(14.04.2022)

8. Detailplaneeringu algatamise teade Pdltsamaa Vallalehes (28.04.2022)

9. Transpordiameti kiri nr 7.2-2/22/8270-2 ,Seisukohtade valjastamine Onne tn 1 ja Loojangu
maauksuse detailplaneeringu koostamiseks* (10.05.2022)

10. Transpordiameti  kiri ,Hoonestusjoonest Onne th 1 ja Loojangu maalksuse
detailplaneeringus” (03.06.2022)

11. Onne tn 1 ja Loojangu maatliksuse detailplaneeringu lhteseisukohad (17.06.2022)

12. Péltsamaa Vallavalituse kiri nr 7-1/2022/45-1 ,Onne tn 1 ja Loojangu maaliksuse
detailplaneeringu aruande kooskolastamiseks esitamine” (07.10.2022)

13. Poltsamaa Vallavalituse kiri nr 7-1/2022/46-1 ,Onne tn 1 ja Loojangu maatiksuse
detailplaneeringu aruande arvamuse avaldamiseks esitamine” (07.10.2022)

14. Terviseameti kiri nr 9.3-1/22/8286-2 ,Onne tn 1 ja Loojangu maailksuse detailplaneeringu
aruande eelndu kooskolastamine® (13.10.2022)

15. Maa-ameti kiri nr 6-3/22/17165-2 ,Onne tn 1 ja Loojangu maaiksuse detailplaneering*
(26.10.2022)

16. Transpordiameti  kiri nr 7.2-2/22/8270-4 ,Onne tn 1 ja Loojangu maaiksuse
detailplaneeringu kooskolastamata jatmine” (02.11.2022)

17. Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse Elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr
TT2142JG (28.11.2022)

18. Aru tee mU omaniku ndusolek (09.12.2022)

19. Telia Eesti AS telekommunikatsiooni alased tehnilised tingimused nr 37509280
(13.12.2022)

20. Elektrilevi OU projekti kooskélastus nr 5638181150 (14.12.2022)
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21. Telia Eesti A projekti kooskdlastus nr 37515982 (15.12.2022)

22. Aru mU omaniku ndusolek (23.12.2022)

23. Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse Projekti kooskdlastus nr KK4098JG (29.12.2022)
24. Poltsamaa Vesi OU kooskélastus (15.05.2023)

25. Péltsamaa Vallavalituse kiri nr 7-1/2022/45-5 ,Onne tn 1 ja Loojangu maaiksuse
detailplaneeringu tdiendavaks kooskolastamiseks esitamine (27.06.2023)

26. Transpordiameti kiri nr 7.2-2/23/8270-6 ,Onne th 1 ja Loojangu maaiksuse
detailplaneeringu kooskolastamine® (24.07.2023)
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